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SECRETARIA
DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

SSmGEni) GARCIA NUEVO LEON 2015-2018

N° de Oficio: SEDUE/OS/1906/17
Expediente N° F-040/2017

Asunto: Constancia de Terminacién de Obra
y Liberacion de Garantias

INSTRUCTIVO

AL ING. EDGAR ARIEL SANTANA SANCHEZ,
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA FOMENTO EMPRESARIAL, S.A. DE C.V.
Zaragoza No. 1000, sur, Centro

Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia Nuevo Leén; emitié el acuerdo
que enseguida se transcribe:

----En la ciudad de Garcia, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de noviembre del ano 2017-dos mil
diecisiete--- ;

VIS T O : Elexpediente administrativo nimero F-040/2017, formado con motivo de la solitud de fecha 26-
veintiseis de abril del 2017-dos mil diecisiete, presentado por el Ing. Edgar Ariel Santana Sanchez, en su
caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO,
S.A. DE C.V.; que al efecto le otorga mediante Escritura Publica No. 20,712-veinte mil setecientos doce, de
fecha 27-veintisiete de enero del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores
Villareal, Titular de la Notaria Publica nimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; mediante el cual solicita el
otorgamiento de la Constancia de Terminacion de Obra y Liberacion de Garantias, del Fraccionamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar y Comercial de Urbanizacién Inmediata denominado Las Lomas, Sector
Quetzales; ubicado al noreste de la Avenida Alejandro de Rodas, en el municipio de Garcia, N.L. vistos los
planos presentados y las demas constancias que obran en el expediente, y;

RESULTANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano, Econémico y Planeacién del Municipio de Garcia N.L., bajo el
expediente administrativo No FL 423/06-09 de fecha 09-nueve de Octubre del 2009-dos mil nueve,
controlado bajo el oficio numero SDUEP/MG/1531/2009, informé sobre la Factibilidad de Urbanizacién y
fij6 los Lineamientos Generales de Disefio Urbano; Posteriormente, la Secretaria de Desarrollo Urbano fy
Obras Publicas, del Municipio de Garcia, N.L; mediante el expediente administrativo No. PU 423/09-1 Z,ﬁe
fecha 09-nueve de agosto del afio 2010-dos mil diez, controlado bajo el oficio No. SEDUOP/MG/924/2010,
donde se otorga la autorizacion de Proyecto Urbanistico, para desarrollar un fraccionamiento de tipo
aWifamiliar y Comercial de Urbanizacion Inmediata, relativo a la superficie de 157,363.64
t uadrados, el cual desprende de un poligono con mayor extension identificado bajo el exp’ediente
atgstral: 50-000-095 y 50-000-096; cuyo cuadro de areas quedd como sigue: &
oligono 2c a Desarrollar Primer Sector: 59,546.68 metros cuadrados
ligono 2g a Desarrollar Segundo Sector: 97,816.96 metros cuadrados
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Area Total a Desarrollar:
Area Vial

Area Derecho de Paso:
Area Afectacion Pluvial:
Area Urbanizable:

Area Municipal:

Area Vendible:

Area Habitacional:
Area Comercial :

Total de Lotes:

Lotes Habitacionales:
Lotes Comerciales:

157,363.64
77,273.71
746.59
519.17
78,824.17
10,767.82
68,056.35
60,038.76
8,017.59
435
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metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

lotes

lotes

lotes

Il. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Garcia, N.L., mediante plano,
de fecha del afio 2012-dos mil doce, aprobd el plano Proyecto de Rasantes, para desarrollar un
fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata, con una superficie vial de 44,040.46 metros

cuadrados.

lll. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, del municipio de Garcia, N.L., mediante el
expediente administrativo PE 423/09-12, de fecha 15-quince de abril de 2011-dos mil once y controlado
bajo el oficio No. SEDUOP/MG/376/2011, mediante el cual otorgd la aprobacién del Proyecto Ejecutivo
del fraccionamiento “Las Lomas, Sector Palmeiras y Quetzales”, cuyos datos de inscripcién ante el
Instituto Registral y Catastral de Nuevo Leon, corresponden al numero 67, volumen 50, libro 3, seccién
IV Resoluciones y Convenios Diversos, unidad Garcia, de fecha 06-seis de Julio de 2011-dos mil once;
guedando dicha autorizacion, con el siguiente cuadro de areas:

Poligono 2c a Desarrollar Primer Sector:
Poligono 2g a Desarrollar Segundo Sector:

Area Total a Desarrollar:
Area Vial

Area Derecho de Paso:
Area Afectacion Pluvial:
Area Urbanizable:

Area Municipal:

Area Vendible:

Area Habitacional:
Area Comercial :

Total de Lotes:

Lotes Habitacionales:
Lotes Comerciales:
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59,546.68
97,816.96
157,363.64
77,570.62
746.59
609.88
78,436.55
11,116.12
67,320.43
59,308.79
8,011.64
433

421

12

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

lotes

lotes

lotes

a Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, del municipio de Garcia, N.L., mediante-el
expediente administrativo MPE 423/09-12, de fecha 20-veinte de febrero de 2012-dos mil doce y
coMrolado bajo el oficio No. SEDUOP/MG/092/2012, mediante el cual otorgd la aprobacion de.
Modif{cacion al Proyecto Ejecutivo del fraccionamiento “Las Lomas, Sector Quetzales”, cuyos datos de
inscripson ante el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn, corresponden al nimero 227, volumen
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52, libro 10, seccidén Resoluciones y Convenios Diversos, unidad Villa de Garcia, de fecha 10-diez de
Agosto de 2012-dos mil doce; quedando dicha autorizacion, con el siguiente cuadro de areas:

{\rea Total Desarrollar 90,578.10 metros cuadrados
Area Vial 44,040.46 metros cuadrados
Area Derecho de Paso: 610.57 metros cuadrados
Area Afectacion Pluvial: 593.87 metros cuadrados
Area Urbanizable: 45,333.21 metros cuadrados
Area Municipal: 7,446.93 metros cuadrados
Area Vendible: 37,886.27 metros cuadrados
Area Habitacional: 33,016.66 metros cuadrados
Area Comercial : 4,869.62 metros cuadrados
Total de Lotes: 228 lotes
Lotes Habitacionales: 220 lotes
Lotes Comerciales: 8 lotes

V. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, del municipio de Garcia, N.L., mediante el
expediente administrativo PV 423/09-12, de fecha 20-veinte de febrero de 2012-dos mil doce vy
controlado bajo el oficio No. SEDUOP/MG/093/2012, mediante el cual otorgo la autorizacion del proyecto
de Ventas del fraccionamiento “Las Lomas, Sector Quetzales”, cuyos datos de inscripcion ante el
Instituto Registral y Catastral de Nuevo Leon, corresponden al numero 160, volumen 84, libro 68,
seccion Fraccionamientos, unidad Villa de Garcia, de fecha 13-trece de Agosto de 2012-dos mil doce;
guedando dicha autarizacion, con el siguiente cuadro de areas:

Area Total Desarrollar 90,578.10 metros cuadrados
Area Vial 44,040.46 metros cuadrados
Area Derecho de Paso: 610.57 metros cuadrados
Area Afectacion Pluvial: 593.87 metros cuadrados
Area Urbanizable: 45,333.21 metros cuadrados
Area Municipal: 7,446.93 metros cuadrados
Area Vendible: 37,886.27 metros cuadrados
Area Habitacional: 33,016.66 metros cuadrados
Area Comercial : 4,869.62 metros cuadrados
Total de Lotes: 228 lotes
Lotes Habitacionales: 220 lotes
Lotes Comerciales: 8 lotes

Es de sefalar que dentro de dicho tramite se aceptd la garantia hipotecaria de un predio con uﬁa
Juperficie de 76,000.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral No. 50-000-067, el
al se encuentra inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el No. 24, Vol.

jo7"de conformidad con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccion V de la Ley de~-.
egiamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo '
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VI. Que de acuerdo a las constancias emitidas por las distintas dependencias municipales; asi como las
especificaciones que dictaron las dependencias correspondientes que se requirieron para su
incorporacion al &rea urbana y demas obras de urbanizacion de tipo Institucional, se sefiala lo siguiente:

1. INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

a) Agua potable y drenaje sanitario.-Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., emite
Constancia de incorporacion, de fecha 23-veintitrés de septiembre del 2013-dos mil trece,
correspondiente al fraccionamiento LAS LOMAS, SECTOR QUETZALES, donde anexa
relacion de tuberias de agua y drenaje con sus tomas y descargas respectivas
correspondientes al fraccionamiento, las cuales cumplen con las especificaciones requeridas y
planos de obra terminado No. 77/A/11, de fecha 04-cuatro de mayo del 2012-dos mil doce.

b) Electrificaciéon.-La Comision Federal de Electricidad recibe las instalaciones ejecutadas de la
Red de Distribucién Eléctrica en el fraccionamiento, la cual fue construida de acuerdo con los
planos y especificaciones que oportunamente fueron aprobados, segln consta en las Actas de
Entrega Recepcién de fecha 06-seis de agosto del 2012-dos mil doce, con N° de convenio
ESP-056/2010-02/2012, asi como el convenio No. de 06-seis de abril del 2016-dos mil
dieciséis, con el N° ESP-056/2010-02/2012 de fecha 18-dieciocho de enero del 2013-dos mil,
emitido por la C.F.E.

2. INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL:

a) Nomenclatura y Sefialamiento Vial: La Institucion de Policia Preventiva Municipal de Garcia,
N.L., a través de la Comisaria de Vialidad y Transito, mediante oficio de fecha 16-dieciséis de
febrero del 2017-dos mil diecisiete; indica lo siguiente: "..del fraccionamiento denominado
LOMAS SECTOR QUETZALES. El cual fue encontrado totalmente terminado con sus
nomenclaturas y sefialamientos viales que corresponden al sector, con las especificaciones
que menciona el plano, estando esta direccién en completo acuerdo de su entrega..."”

b) Drenaje Pluvial: Conforme a la documentacidn presentada por el solicitante, asi como la
inspeccion y reporte fotografico realizado en fecha 26-veintiséis de abril del 2017-dos mil
diecisiete, por personal adscrito a esta secretaria, se observa gue las vialidades se encuentran
concluidos en su totalidad; asi mismo se otorga el visto bueno correspondiente a los trabajos
de pavimentacion de acuerdo al inciso d), sefialado en este apartado.

¢) Alumbrado Publico: La Secretaria de Servicios Publicos, la cual mediante el ofléﬁo N°
SSP/MG/1 324/12/2016 de fecha 16-dieciséis de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, ihdica lo
siguiente: “..informo que se llevé a cabo la revisién fisica de luminarias, transformador,

registros y hneas subterréneas del Alumbrado Publico del fraccionamiento LAS LOMAS

SECTOR QUETZALES.

En dicho reconocimiento no se encontré ningun inconveniente, es por eso que-se e)drende la”

presente, para que el fraccionamiento pueda continuar con sus tramites. ..

Y ‘-.‘

Pavimentos, Cordones y Banquetas: La Secretaria de Obras Publicas del municipio de
Garcia, mediante oficio N° SOP/MG/514/2017, de fecha 30-treinta de octubre del 2017-dos mil
diecisiete, respecto al fraccionamiento Las Lomas, Sector Quetzales, indica lo siguiente: "...Me

quv

\ Ve
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permito dar el Visto Bueno a los Trabajos de Pavimentacién, Cordones y Banquetas, dado que
ya han sido recibidos y revisados a la Empresa, por Peritos Profesionales Responsables ante
la Secretaria de Desarrollo Sustentable..."

e) Aspectos Ecolégicos: De acuerdo a escrito emitido por la Direccién de Ecologia, de esta
Secretaria, mediante oficio N° D.E./45/17, de fecha 17-diecisiete de mayo del 2017-diecisiete,
en el cual indica los Lineamientos Ambientales para La Terminacion de Obras y Liberacion de
Garantias, del fraccionamiento denominado LAS LOMAS, SECTOR QUETZALEZ y se
informa lo siguiente:

“...Las érea municipales cuentan con 197 arboles de especies y diametros cuentan con
césped, andadores internos, juegos infantiles, banqueta perimetral sistema de riego, bancas.

Cada uno de los lotes habitacionales cuenta con un arbol encino de 2 pulgadas de didametro de
tronco.

Por lo anteriormente expuesto, ésta Direccién de Ecologia considera POSITIVA la terminacién
de Obras del fraccionamiento antes mencionado por el cumplimiento a los lineamientos
ecolégicos establecidos..."

f)  Habilitacién de Areas Municipales: La Secretaria de Servicios Publicos, mediante el oficio N°
SSP/MG/1325/12/2016, de fecha 16-dieciséis de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, indica lo
siguiente: "...informo que se llevé a cabo la revisién fisica de Habilitacién de Areas verdes

Municipales, del fraccionamiento LAS LOMAS, SECTOR QUETZALES.

En dicho reconocimiento no se encontré ningun inconveniente, es por eso que se extiende la
presente, para que el fraccionamiento pueda continuar con sus trémites..."

g) Areas Municipales: La Direccidén de Patrimonio Municipal, mediante oficio N° DPM/015/2017,
de fecha 01-primero de febrero del 2017-dos mil diecisiete, indica lo siguiente:"...esta Direccién
otorga el Visto Bueno en virtud de haber inscrito las Areas Municipales del mencionado
fraccionamiento..."”

VIl. Que al presente expediente se acompafa copia de recibo oficial con Folio N° 0001-00323451, de fecha
10-diez de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Secretaria de Finanzas,
Administracion y Tesoreria Municipal de Garcia, por la cantidad de $ 61,984.84 (SESENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 84/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos’
or servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a o
el Articulo 52-bis Fraccion V inciso h) de la Ley de Hacienda para los Municipios,del
e Nuevo Ledn, relativos al tramite de Constancia de Terminacién de Obra y Liberacién de
tias, del fraccionamiento Las Lomas, Sector Quetzales.

Qﬂ/ Que loj, articulos 151 fraccion VIII y 242 fraccion V, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los

Asentamigntos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establecen la obllgacnon a

O\./w cargo del fraccionador de garantizar la buena calidad de los pavimentos, cordones, banquetas y drenaje~..

pluvial por uR periodo de tres afios contados a partir de la fecha de notificacién del presente acuerdo,
{'% fijando la cantidad la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia, de acuerdo al
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presupuesto de urbanizacién presentado, se dictaminé un costo por dichas obras, por la cantidad de $
5,642,519.44 (CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS DIECINUEVE
PESOS 44/100 M.N.), notificado en fecha 07-siete de noviembre del afio en curso, a la persona moral
denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V; por conducto de su Apoderado
Legal la Ing. Miguel Angel Huerta Morales, bajo el oficio N° SEDUE/OS/1192/17, de fecha 03-tres de
noviembre del 2017-dos mil diecisiete; por lo que mediante escrito presentado en esta Secretaria en
fecha 10-diez de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, el Ing. Miguel Angel Huerta Morales, Apoderado
Legal de la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V; el
fraccionador exhibe pdliza de fianza N° 1851936, con linea de validacién No. 0918 7446 15, expedida el
09-nueve de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, por ACE FIANZAS MONTERREY, S.A., en favor de
la Secretaria de Finanzas, Tesoreria y Administraciéon Municipal de Garcia Nuevo Leén y/o Secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia, N.L., por la cantidad de $ 5,642,519.44 (CINCO
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS 44/100 M.N.)

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que esta Secretaria es competente para conocer y resolver la presente solicitud. atento a lo
dispuesto por los articulos 3, 9 inciso B) fraccion 11, 12 fraccion |, I, VI, XXI, XXIl y XXX, 13, 218 fraccién VIII,
219 fraccién V, 238, 239, 242 fraccién V; de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; los articulos 35 fraccion XlII, 86, 88, 89, 90, 91 y 96 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; los articulos 1, 2, 4 fracciones |, V, XIX, XX y XXVII,
Articulo 140, 158, 159, 160, 161, del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo Municipal; y Articulo 1, 3, 7,
8, 15, 16, 17 fraccién Ill, 23 Apartado A fracciones | y IV, Apartado B fraccién Xll y Apartado C fraccién IlI del
Reglamento Organico de la Administracién Pulblica Municipal de Garcia, Nuevo Ledn. Por lo anteriormente
expuesto y fundado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Garcia, Nuevo
Ledn: --- e e

SEGUNDO: Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de
un fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo del
Estado de Nuevo Leodn, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del afio
2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periddico Oficial del Estado, el 09-nueve de
noviembre del afio 2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

ACUERDA

P RIMER O: En los términos anteriores se otorga a la persona moral denominada FOMENTO

MPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.; la Constancia de Terminacién de Obra, e instalacién de los
syvicios publicos del fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y Comercial de Urbanizacién ' Inmediata
de mmado LAS LOMAS, SECTOR QUETZALES; ubicado al noreste de la Avenida Alejandro dé Rodas, en

se encmjfr)r inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el No.'24, Vol. 86, Libro 1,

PN
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Seccion: Propiedad, Unidad: Garcia, N.L. de fecha 04-cuatro de febrero del 2004-dos mil cuatro, ubicado en el
municipio de Garcia N.L.

TE R C E R O: Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 151 fraccién VIII y 242 fraccion V, de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, el interesado otorga pdliza de fianza N° 1851936, con linea de validacién No. 0918 7446 15, expedida el
09-nueve de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, por ACE FIANZAS MONTERREY, S.A., en favor de la
Secretaria de Finanzas, Tesoreria y Administracion Municipal de Garcia Nuevo Ledn y/o Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia, N.L., por la cantidad de $ 5,642,519.44 (CINCO
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS 44/100 M.N.); con
lo que se garantizara la buena calidad de los pavimentos, cordones, banquetas y drenaje pluvial por un
periodo de tres anos, del fraccionamiento denominado LAS LOMAS, SECTOR PALMEIRAS

C U A R T O: Se ratifican y quedan vigentes todos los lineamientos y obligaciones relativos al presente
fraccionamiento, establecidas mediante los acuerdos contenidos en las aprobaciones otorgadas con
anterioridad a esta determinacion, asi como Jas sefaladas por las autoridades del ramo y organismos
prestadores de los servicios publicos, en lo que Ny se oponga a lo aqui resuelto.

QU I N T O: La presente resolucién no prejuzga s®pre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y del
subsuelo y se dicté conforme a la documentacién, djtos e informes proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin Nerjuicio de otras solicitudes de informacién que en su
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridade\Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido
que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otradde caracter general estaran sujetas a las sanciones
respectivas establecidas en los procedimientos administratiZgs y marco legal correspondiente.

oy

y

J
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué & una persona que dijo llamarse
siendolas S5: ¢ horasdeldia 1 & %! mes de OV del ano 2017-

dos mil diecisiete.

EL C. NOTIFICADOR / LA PERSONA CO QULEMJ NTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA / 2/ FIRMA VL :
B

NOMBRE _ _\v o io @.&\((‘:5 NOMBRE _ feti (ol &ésm Mo es
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